Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti
¢. 504/479/2011

(d’alej len ,,zaloZna zmluva®)

uzavreta podla § 151a a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel: Statny fond rozvoja byvania

so sidlom: Lamacska cesta ¢.8, 83304 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja
byvania, ktoru zastupuje JUDr. Denisa Braxator podla
poverenia '

(d’alej len ,,zaloZny veritel*)

a
Zalozca: Obec Kysucky Lieskovec
so sidlom: 023 34 Kysucky Lieskovec ¢. 29
zast.: Ing. Stefan Mrenka, starosta obce
ICO: 00314081

(d’alej len ,,zaloZca™)
(zaloZca a zalozny veritel’ spolu d’alej ,,zmluvné strany*, a jednotlivo ,,zmluvna strana‘)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 18.7.2011 priznal zaloZny veritel' ako uverovy veritel' zaloZcovi
podporu vo forme uveru (d’alej len uiver) na vystavbu Najomného bytového domu - 22
b.j. vobci Kysucky Lieskovec v celkovej vyske 879 010,00 EUR, ktory sa zéloZca
zaviazal splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu 30 rokov v silade
so zmluvou o poskytnuti podpory vo forme uveru &islo: 504/479/2011 na tento tucel
medzi zaloZznym veritelom a zaloZzcom (d’alej len ,,iverova zmluva*).

2. Zmluvné strany uzatvaraji tuto zalozni zmluvu sumyslom zabezpecit' vsetky
pohl'adavky, prisluSenstvo pohladdvok a suvisiacich narokov zaloZného veritela voci
zaloZcovi vyplyvajuce z Gverovej zmluvy podla ¢Elanku II tejto zaloZznej zmluvy, ato
zriadenim zalozného prava k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku III. tejto zaloznej zmluvy.
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Clanok II
Zabezpecené pohladavky

Zriadenim zaloZného prava podla ¢lanku III tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpe€uju vsetky
sucasné a buduce pohladavky zaloZného veritela voci zaloZcovi vyplyvajice z Giverovej
zmluvy, z jej porusenia alebo v suvislosti s fiou, v zneni akychkol'vek budtcich zmien
alebo doplneni (vratane rozsirenia wverového ramca), ako aj vSetkého prisluSenstva
tychto pohladavok, ako aj pohladavok zalozného veritela z bezdovodného obohatenia
v pripade neplatnosti uverovej zmluvy, v pripade odstipenia ¢i vypovedania uverovej
zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran uverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpeCené
pohladavky*).

Zaloznym pravom podla tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpe€uju zabezpecené pohl'adavky
zalozného veritela voCi zaloZcovi minimalne vo vySke poskytnutého uveru, t.z.
minim4lne vo vy$ke 879 010,00 EUR, ako aj prisluenstva tveru podl'a uverovej zmluvy
ainych narokov a pohladavok zalozného veritel'a voéi zéloZcovi podl'a odseku 1 tohto
¢lanku. Povolenim vkladu zalozného prava na nehnutelnost’ podla ¢lanku III, bod 1 tejto
z4loznej zmluvy nezanika povinnost’ zaloZcu mat’ platni bankovi zaruku a to minimalne
do vydania pravoplatného kolaudainého rozhodnutia. V pripade, Ze nehnutelnost’ po
kolaudacii nedosiahne hodnotu minimélne poskytnutého uveru, je zéloZzny veritel
opravneny od uverovej zmluvy odstipit. Hodnotu nehnutelnosti je povinny zaloZca
preukazat’ predloZzenim znaleckého posudku na nehnutel'nost’.

Clanok III
Predmet zalohu

ZaloZzca je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachédzajucich sa
v katastralnom tzemi Kysucky Lieskovee, obec Kysucky Lieskovec, okres Kysucké
Nové Mesto, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 815 vedenym Spravou katastra Kysucké
Nové Mesto, v podieli 1/1 k celku, a to:

- Rozostavany bytovy dom na parc. reg. CKN ¢. 1519/228

- parc. reg. CKN ¢&. 1519/6 , zast. plochy a nddvoria o vymere 1715 m?

- parc. reg. CKN ¢&. 1519/228, zast. plochy a nadvoria o vymere 495 m®

(dalej len ,nehnutel’nost’* alebo ,zaloh)

ZéaloZzca tymto zriad’'uje zalozné pravo k nehnutelnosti ato so vSetkymi stcastami
a prisluenstvom, za uéelom zabezpeenia vietkych terajSich a buducich zabezpecenych
pohladavok zaloZzného veritela voéi zaloZzcovi azalozny veritel' toto zaloZné pravo
prijima.

Zalozca vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti a je plne opravneny zaloZit
nehnutelnost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy.

ZaloZca berie na vedomie, Ze podpora vo forme tveru bola poskytnutd z prostriedkov
Statneho rozpo¢tu Slovenskej republiky a obe zmluvné strany si tym povinné dodrZiavat
ustanovenia zdkona ¢&. 523/2004 Z.z. orozpodtovych pravidlach verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni zdkonov a zakon NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorSich predpisov.
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Zéalozné pravo k nehnutelnosti vznikd podla § 151e Obcianskeho zakonnika diiom

pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného prava

k nehnutel'nosti v prospech zéloZného veritel’a do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZzca poda navrh na vklad ziloZného prava

k nehnutelnosti prisluSnej sprave katastra na vlastné ndklady stym, Ze do 14 dni od

podania navrhu na vklad zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti, doru¢i zaloZnému

veritelovi potvrdeny navrh na vklad zaloZzného prava opatreny podacou peéiatkou

prisluSnej spravy katastra. Po povoleni vkladu zdlozného prava k nehnutelnosti

v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutel’nosti je zaloZca povinny v lehote 14

dni dorucit’ zdloZznému veritel'ovi:

- list vlastnictva, na ktorom je zaloZzné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech
zalozného veritela;

- overenu fotoképiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zélozného
préava v prospech zaloZného veritel’a;

- potvrdenie ziloZcu, Ze zalozna zmluva bola zverejnena v silade so vSeobecne
zavédznymi pravnymi predpismi.

ZaloZca berie na vedomie, Ze je povinny zabezpelit zdloZznému veritel'ovi postavenie

prednostného veritela pocas celého trvania zaloZného prava. V pripade porusenia

povinnosti zaloZcu podFa tohto bodu, je zaloZzny veritel’ opravneny od uverovej zmluvy

odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné pravo sa zriad’uje na dobu uréitd, ato aZz do

uplného splatenia vSetkych zabezpedenych pohl'adavok zalozného veritel'a voci zaloZcovi

podla uverovej zmluvy.

Clanok IV
Vykon zdlozného prava

Zalozny veritel je opravneny uspokojit’ svoju zabezpeenu pohladdvku zo zélohu
v pripade, ak tak stanovuje Gverova zmluva, ak zéloZca nesplni riadne a v&as akykol'vek
svoj zavdzok podl'a uverovej zmluvy, a/alebo ak zaloZca porusi iné podstatné povinnosti
podla uverovej zmluvy a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZny veritel' pred vykonanim zalozného prava vyzve
zéloZcu, aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodatoénej lehoty 30 dni odo
dila dorucenia vyzvy zalozného veritel'a.

Zalozny veritel’ je podl'a vlastného uvaZenia opravneny na vykon zaloZného prava bud’
predajom nehnutelnosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v spojeni
so zdkonom €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov,
alebo predajom zalohu priamym predajom (volnou rukou veritela) podla § 151j a
§ 151m ods. 8 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, alebo prostrednictvom exekucie. Zacatie
vykonu zéloZného prava musi zaloZzny veritel oznamit' zaloZcovi doporuenym listom.
NemozZnost’ doruCenia ozndmenia o zacati vykonu zélozného prava zaloZcovi z dovodov,
za ktoré zodpoveda ziloZny veritel, nema vplyv na pravo zalozného veritela, zadat
vykon zéaloZného prava.

Zalozny veritel' pri vykone zaloZného prava predajom nehnutelnosti kond v mene a na
ucet zaloZcu.



Clénok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

ZaloZca je opravneny uzivat' nehnutelnost’ obvyklym spdsobom. ZaloZca je vSak povinny
zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti zniZila, udrZiavat’ ju a zvel'ad'ovat,
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

Zélozca sa zavdzuje, Ze polas trvania zaloZzného prava k nehnutelnosti tito bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela nepredd, nescudzi, nerozdeli,
nevloZi do pravnickej osoby, nezataZi a nezriadi zaloZzné pravo v prospech tretej osoby
alebo inak s fiou nenaloZi, v opaénom pripade, je zaloZny veritel' oprdvneny od verove;j
zmluvy odstupit’.

Zélozny veritel' je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zdloZzného prava podla tejto
zaloznej zmluvy, presved¢it’ sa o plneni povinnosti zaloZcu podla tejto zdloZnej zmluvy,
najméd ohliadkou nehnutelnosti. Rovnako je zdloZzny veritel opravneny na tento tucel
preskimat’ vSetky podklady adokumenty zaloZcu tykajuce sa obchodného vedenia
zaloZcu a spravy nehnutelnosti, ako i vietky ostatné podklady preukazujuce obchodné
pomery zaloZcu. ZaloZca je povinny uvedené podklady a idaje zdloZznému veritelovi na
poziadanie bezodkladne predlozit’.

ZaloZca sa vyslovne zavizuje, Ze:

a) bude zaloZzného veritela bezodkladne informovat o zacati sudneho,
rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov
tretimi osobami tykajice sa nehnutelnosti, alebo o nutenom vykone rozhodnutia
alebo exekucnom konani tykajiceho sa nehnutel’nosti, ustanovenie § 151h ods. 6
Obcianskeho zdkonnika tym ostava nedotknuté;

b) bude ziloZného veritel'a informovat’ o vSetkych zamys$lanych organizaénych
alebo hospodarskych opatreniach, ktoré mdzu mat vplyv na hodnotu
nehnutelnosti, a Ze si vyziada jeho predchadzajici vyslovny suhlas s takymito
opatreniami. ZaloZny veritel' neodoprie svoj stihlas bezdévodne.

ZéiloZzca sa zavdzuje vCas zaplatitt vSetky dane, odvody a poplatky tykajuce sa
nehnutel'nosti, ako aj v€as plnit’ vSetky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti,
tykajuce sa nehnutel'nosti, aby neboli prava zalozného verite'a obmedzené alebo zniZena
hodnota nehnutelnosti, a preukazat’ zdloznému veritel'ovi na poziadanie plnenie tychto
povinnosti. :

ZalozZca je povinny nehnutelnost’ poistit’ a poistné plnenie vo vyske poskytnutého tiveru
vinkulovat’ v prospech zaloZného veritel'a. ZaloZca je povinny riadne a v¢as plnit’ vetky
povinnosti z poistnej zmluvy, najmé platit’ poistné. Povinnost’ zdloZcu podla tohto bodu
trvd pocCas celej doby platnosti Gverovej zmluvy, v pripade jej poruSenia je zdloZny
veritel opravneny od uverovej zmluvy odstupit’.

ZéloZca sa zavizuje spolupracovat’ so zaloznym veritelom pri vykone zaloZzného prava
a speniazenia zalohu.

ZéaloZca sa zavdzuje nevykonat Ziadne opatrenia, ktorymi by branil alebo obmedzil
uplatneniu nérokov zaloZného veritel'a vyplyvajuicich z tejto zaloZznej zmluvy.
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ZéaloZca vyhlasuje, Ze jeho pravo nakladat’ s nehnutel'nostou a zriadit’ zaloZné pravo
podla tejto zaloZnej zmluvy nie je nijako obmedzené. ZaloZca d’alej vyslovne vyhlasuje,
7e neexistuju Ziadne prava v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat’ za dosledok zasah
do neruseného vykonu vlastnickeho prava zaloZcu k nehnutel'nosti, najma Ziadne zaloZzné
prava, predkupné prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o budicich zmluvach, opcie ¢i
obdobné prava.

ZéloZca si je vedomy, Ze zaloZné pravo je u¢inné aj vo€i jeho pravnym nastupcom.
Vsetky prava a opravnenia udelené zaloZnému veritelovi touto zaloZznou zmluvou, platia
popri sebe, suCasne a doplitujuco ku vSetkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaju na
zaklade zdkona a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav méze byt vykonané podla
ustanoveni tejto zaloZznej zmluvy zaloZznym veritelom, a to kedykol'vek a v 'ubovolnom
poradi. Vykon alebo zaciatok vykonu niektorého ztychto prav nemozZno v Ziadnom
pripade povazovat' za vzdanie sa sicCasného alebo neskorSiecho vykonu iného prava.
Vyc&kanie alebo zdrZanie sa vykonu alebo uplatnenia prava zdloZnym veritelom
neznamena v Ziadnom pripade obmedzenie prav zaloZzného veritela alebo vzdanie sa
uplatnenia poru$enia zaloZznej zmluvy zaloZcom alebo suhlasu s nim.

Clinok VI
Zanik zalozného priva

ZéloZné pravo vyplyvajuce z tejto zdloZnej zmluvy zanika:

a) uplnym splatenim vSetkych zabezpecenych pohl'adavok zalozného veritela;

b) vzdanim sa zaloZzného prava zaloZznym veritel'om;

c) na zéklade pisomnej dohody medzi zdloZznym veritelom a zaloZcom.
Zalozné pravo vSak nezanikd, ak zéloZca alebo zaloZzny veritel odstupia od uverovej
zmluvy, ju vypovedajui, ak uverovd zmluva zanikne, alebo ak bude tverova zmluva
povaZovana uplne alebo Ciastoéne za neplatnii, neti¢innu alebo nevykonatel'nu.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Tato zalozna zmluva je uzavretd na dobu urditd, a to az do uplného splatenia vSetkych
zabezpecenych pohl'adavok.

Tato zalozna zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a iéinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi. Zalozné pravo k nehnutelnosti v prospech zaloZného veritela
vznika diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu
zaloZného prava k nehnutelnosti v prospech zaloZzného veritela.

Zmeny zaloznej zmluvy je mozné vykonat' len so suhlasom oboch zmluvnych stran
a musi mat’ pisomnud formu.



4. Téato zaloZzna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
vyslovene touto zaloZnou zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
oblianskeho zakonnika a suvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenske;j
republike. Pripadné spory ztejto zaloZznej zmluvy budi skone€nou platnostou
rozhodnuté prisluSnym sudom Slovenskej republiky.

5. 'V pripade, Ze sa ukédZe, Ze niektoré ustanovenie tejto zadloZznej zmluvy nie je platné,
ucinné alebo vykonateI'né, platnost’, u¢innost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
zéloZznej zmluvy nie je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju takéto neplatné,
neucinné alebo nevykonatel'né ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢o
najviac pribliZuje hospodarskemu ucelu neplatného, netcinného alebo nevykonatel'ného
ustanovenia.

6. Tato zaloZna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pri¢om zalozny veritel
obdrzi dva rovnopis (2) azaloZca obdrzi pat’ (5) rovnopisov, priCom zaloZca dva nim
podpisané rovnopisy doruci spolu s potvrdenym navrhom na vklad zaloZného prava do
katastra nehnutel'nosti zaloZznému veritel'ovi na adresu uvedend v zahlavi tejto zaloZne;j
zmluvy. :

7. Zmluvné strany sthlasne vyhlasuju, Ze obsah tejto zdloZnej zmluvy zodpoveda ich
slobodnej a vaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, urlity a zrozumitelny, ich
zmluvna sloboda nie je ni¢im obmedzend, na znak ¢oho tito zalozni zmluvu podpisuju.

Bratislava, dna 18.06.2013 Kysucky Lieskovec, dia .................



